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Kenmerken
specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Verwarming:
Isolatie:

Energielabel:

1960
EENGEZINSWONING
4

319,82 m’

79,10 m?

188 m?

cv ketel

dakisolatie en grotendeels dubbele

beglazing
C




Omeschrijving

Wordt dit jouw nieuwe thuis?!

Ben je op zoek naar een ruime eengezinswoning met een riante achtertuin met vrijstaande
stenen berging in Arnhem? Lees dan snel verder!

Deze woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke buurt genaamd 'de Groene Weide',
maar het centrum van Arnhem is op de fiets met 10 minuten te bereiken. Op loopafstand vind
je de winkels voor de alledaagse boodschappen, restaurants, openbaar vervoer en diverse
uitvalswegen.

Indeling:

Begane grond:

Zodra u over de drempel van de voordeur stapt komt u in de hal die direct toegang geeft naar
de ruime lichte woon- en eetkamer dit komt door de grote hoeveelheid natuurlijk licht dat
door de grote raampartijen naar binnen valt. Hierdoor ontstaat er een sfeer van helderheid en
openheid. De half open keuken met diverse inbouwapparatuur waaronder een: vaatwasser,
combi oven, koelkast, 5-pits gastoestel en een afzuigkap, sluit daar direct op aan. In de hal
bevinden zich ook het toilet, de trapopgang naar de eerste verdieping en de provisiekast om
uw voorraden in op te slaan.

Eerste verdieping:

Overloop met aansluitend de drie slaapkamers waarvan een met een heerlijk balkon. De
badkamer is voorzien van een stortdouche waar je na een lange dag heerlijk onder kunt
ontspannen en een wastafelmeubel. Daarnaast is er ook een separaat toilet op de eerste
verdieping.

Tweede verdieping:

Middels de vaste trap komen we uit op de overloop met de witgoedaansluitingen en de c.v.
opstelling. Er bevindt zich hier ook nog een extra kamer die voor diverse doeleinden gebruikt
kan worden.

Tuin:

De heerlijk ruime tuin aan de achterzijde kan vanuit de woonkamer en de keuken worden
betreden. Hier kunt u zodra de eerste zonnestralen komen, genieten van een goed boek of
natuurlijk een gezellige barbecue. De achtertuin die grotendeels voorzien is van een mooie
houten schutting is ook middels een achterom te bereiken. De vrijstaande stenen berging
biedt genoeg ruimte voor eventueel fietsen of uw tuingereedschap.



Bijzonderheden:

- Badkamer en toiletten zijn vernieuwd in 2020

- Gezamenlijke tuin aan de voorzijde

- Glasvezel is aanwezig

- Riante achtertuin met diverse mogelijkheden en berging
- Balkon aan voorzijde van de woning

- Energielabel C

- Voldoende parkeergelegenheid

- Voorzieningen op korte afstand

- Nabij uitvalswegen

Geinteresseerd, nieuwsgierig of vragen? Wij staan voor u klaar! Bel of mail gerust!

In de koopakte zullen de volgende clausules worden opgenomen:

+ Niet bewonersclausule: de verkopende partij heeft niet in het registergoed gewoond.

» Ouderdomsclausule: het woonhuis dateert uit 1960 en voldoet niet aan het huidige
bouwbesluit.

« De woning wordt verkocht "as is".

« Er zal een waarborgsom/bankgarantie gesteld worden van 10% van de daadwerkelijk
koopprijs.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een
bod of om in onderhandeling te treden.

Aan de gegevens die in de brochure en op de woningwebsite: ranonkelstraat34.nl staan
vermeld kunnen geen rechten worden ontleend.












8.06 m

Plattegrond

578 m

3.59m

Eetkamer

Woonkamer

3.59m

Keuken

—1.16m— 0.83m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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—1.14m——1.83m

—1.25m—

6.29m




3.29m—mMm

290 m

—1.92m

Plattegrond

578 m

208 m——

———3.60m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

'Balkon

3.60 m ; 208 m———

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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234 m—

—1099m—=——184m—— 0.73 m

6.29 m




6.29 m

Plattegrond

578 m

Slaapkamer i -
Overloop|

206 m—-

3.62m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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5.35m

'0.84m



Plattegrond

— 217 m——

Berging

3.65m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



adastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Ranonkelstraat 34

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceslnummer kadaster

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Amhem

grens z
Voorlopige kadastrale grens. Seelle E
Administralieve kadastrale grens Perceel 3160

Bebouwing
Aan dit uitreksel kumen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een i, geleverd op 17 ber 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare regmars behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van he{ kadaster en de openbare registers a hten voor, het en het
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THUIS IN WOONBEMIDDELING makelaars en taxateurs

KOOPSTEK @y vgo =z

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE Bl1J

Object Ranonkelstraat 34 te Arnhem

Datum 17-01-2024

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT [7.V.\ § KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN LB

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

SISISNS

Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen

NN

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie

Schotel/antenne

NN

Brievenbus

(Voordeur)bel v

<

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen

0=
O]
1
THEEE

Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in

Gordijnrails v

Gordijnen

Rolgordijnen

Vitrages

Jaloezieén/lamellen

NNRNRNR

Vul evt. andere zaken in

Naam kantoor: Koopstek Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object: Ranonkelstraat 34 te Arnhem 1van 3



THUIS IN WOONBEMIDDELING makelaars en taxateurs

KOOPSTEK Y veo s

BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN NV
Vloerbedekking/linoleum v
Parketvloer/laminaat v
Vul evt. andere zaken in v
CV met toebehoren v
Close-in boiler v
Geiser
Thermostaat v
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling v
Airconditioning v
Kokend waterkraan v
Vul evt. andere zaken in v

(Voorzet) open haard
Vul in 'met' of 'zonder' toebehoren

Allesbrander

Kachels

1
]
[l
RREE

Vul evt. andere zaken in

<~

Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis

v
M O O O
Oven 7 [ ] [ ] [
Vaatwasser v
Afzuigkap/schouw v
Koelkast/vrieskast v
Wasmachine v
Wasdroger v
Vul evt. andere zaken in v
Inbouwverlichting/dimmers v
Opbouwverlichting v
Vul evt. andere zaken in v
Losse kast(en) v
Boeken/legplanken v
Werkbank in schuur/garage v
Naam kantoor: Koopstek Paraaf Verkoper: Paraaf Koper:

Object: Ranonkelstraat 34 te Arnhem 2van 3



KOOPSTEK

THUIS IN WOONBEMIDDELING

Vast bureau
Spiegelwanden

Vul evt. andere zaken in

Badkameraccessoires
Wastafel(s)

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat
Sauna

Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen
Telefooninstallatie

Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Vul evt. andere zaken in

Schilderijophangsysteem
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Aanvullende
opmerkingen:

Voor akkoord:
De verkoper(s)

Naam:
Plaats:

Datum:

@VB

Vereniging van
makelaars en taxateurs

BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN

AN BN AN

Voor akkoord:
De koper(s)

Naam:
Plaats:

Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.
Copyright VBO 2022, versie 2022_1.

N.V.T.

SISEISIS

N

\

NN

Naam kantoor: Koopstek

Object:

Ranonkelstraat 34 te Arnhem
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Bekijk deze
woning online!

www.ranonkelstraat34.nl

(3 roorstek Ranonkelstraat 34, Arnhem
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Uw woning verkopen?
Dat doet u samen met Koopstek!

+ KOOPSTLK

DE SLEUTEL TOT UW WOONWENS



Koopstek en VBO:
samen gaan we voor kwaliteit!

Koopstek is aangesloten bij een gerenommeerde brancheorganisatie:
VBO voor makelaars en taxateurs.

Deze branchevereniging werd in 1985 opgericht om de kwaliteit en
integriteit van makelaars te kunnen waarborgen. Die waarborg biedt u een
belangrijke zekerheid.

Wij voldoen aan strenge kwaliteitseisen, wij worden regelmatig bijgeschoold
en moeten ons houden aan een beroeps- en gedragscode. Daarnaast is er
een onafhankelijke tuchtcollege dat toeziet op ons handelen.



+ KOOPSTLK

DE SLEUTEL TOT
UW WOONWENS

CONTACT VOLG ONS OP

WWW.KOOPSTEK.NL
INFO@KOOPSTEK.NL
TEL.: 085-0470804



